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TIIVISTELMA

VUOKRAMOKKITILASTOINNIN ESISELVITYS

Raportti esittda vuokramokkitilastoinnin esiselvityksen tarkeimmat tulokset seké tilaston suunnitellun
menetelméin ja sisdllon. Esiselvityksen tavoitteena oli selvittda paras tapa kerita tietoa mokkien vuok-
rakaytosta ja luoda menetelma tietojen tuottamiseksi valtakunnalliseksi tilastoksi. Mokkien vuokra-
kayton aikaisemman tilastoinnin esteend on ollut tarpeeksi kattavan ja tarkan aineiston saatavuus.

Esiselvityksessa tehtiin kaksi kyselyd suoraan vuokramokkeja vilittaville yrityksille. Kyselyiden avulla
selvitettiin yritysten alustavia tietoja vuokramokkien kiytosta seka valmiuksia vastata tilaston tie-
donkeruisiin. Tiedonkeruun piirissa olevilla valityspalveluilla on noin 6 000 vuokramokkia, mika on
arviolta vajaa puolet koko maan vuokramokkikapasiteetista. Tamén takia tilastoon pitdd saada mu-
kaan my6s muita tiedonkeruumenetelmi, jotta tilastosta saadaan valtakunnallisesti kattava. Tilaston
kattavuuden ja jatkuvuuden kannalta vilityspalveluilta, erityisesti Lomarenkaalta, saatavat tiedot ovat
kuitenkin avainasemassa.

Esiselvityksen perusteella tilaston 1dhdeaineistoina kaytetdan vilityspalveluilta kerattyjen tietojen
lisdksi verottajan ja Vaestorekisterikeskuksen rekisteriaineistoja rakennuksista seki nettiharavointi-
menetelmailli kerdttyja tietoja. Yhdistamalla rekisteriaineistot, nettiharavoidut tiedot seka valityspal-
veluilta saadut tiedot, saadaan koko maan kattava tilasto mokkien vuokrakaytosta. Tieto vapaa-ajan
kaytossa olevista rakennuksista saadaan Viaestorekisterikeskuksen viestotietojarjestelmésti. Netti-
haravoinnin avulla saadaan tieto, mitka kohteet ovat vuokrakaytossa. Keskusvaraamoille tehtavilla
suorilla tiedonkeruilla saadaan tietoa vuokramokkien kayton volyymistd ja hinnoista. Naiden lisdksi
pitda tunnistaa, mitka kohteet ovat jo mukana Tilastokeskuksen majoitustilastossa.
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Tilaston tavoitteena on tuottaa vuokramokkikapasiteetille kuukausittain ja maakunnittain tietoa mok-
kien ja vuodepaikkojen lukumairisté, kotimaisista yopymisistéd, ulkomaisista yopymistd, mokkivuo-
rokauden keskihinnoista, yopymisvuorokauden keskihinnoista, mokkien kiyttoasteista seki vuotei-
den kéyttoasteista. Tilaston julkaisu toteutuu neljan kuukauden vilein Majoitustilaston julkistuksen
yhteydessa.

Vuokramokkitilaston haasteina on vield teknisid ja lainsdadannollisia seikkoja. Keskeisena tiedonke-
ruumenetelména oleva nettiharavointi on uusi menetelma tilastotuotannossa ja sen lainsaddannollisia
seka hallinnollisia seikkoja ei ole viela selvitetty perusteellisesti. Nettiharavoinnin haasteena ovat tie-
donantajien nettisivujen kuormitus seka immateriaalioikeuksiin ja henkilGtietojen kasittelyyn liittyvét
pohdinnat. Teknisii ja sisdllollisia haasteita ovat eri lahteistd saatavien tietojen yhdistiminen, suoran
tiedonkeruun kautta saatavien yritysten vastausten maara ja laatu, seki volyymitietojen tuottaminen
koko vuokramokkikapasiteetille.
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SAMMANFATTNING

FORUTREDNING AV STATISTIKFORING AV HYRESSTUGOR

Rapporten presenterar de viktigaste resultaten av forutredningen av statistikforing av hyresstugor
samt metod och innehéll som planerats for statistiken. Malsidttningen med forutredningen var att
utreda det basta sattet att samla in uppgifter om anviandningen av hyresstugor och skapa en metod for
framstillningen av uppgifter for nationell statistik. Tidigare har anvindningen inte kunnat statistikfo-
ras i och med att man inte haft tillging till tillrdckligt tickande och detaljerat material.

I forutredningen genomfordes tva enkater riktade direkt till de foretag som formedlar hyresstugor.
Med hjilp av enkiterna kartlade man foretagens preliminara uppgifter om anviandningen av hyresstu-
gor samt fardigheter att besvara datainsamlingarna. De formedlingstjanster som omfattas av data-
insamlingen har ungefar 6 000 hyresstugor, vilket adr uppskattningsvis nigot under hélften av hela
landets kapacitet av hyresstugor. Darfor maste man fi med ocksé andra metoder for datainsamling for
att gora statistiken nationellt tackande. Med tanke pa statistikens tdckning och kontinuitet har uppgif-
terna fran formedlingstjénsterna, sérskilt Lomarengas, emellertid en nyckelroll.

P4 basis av forutredningen anvands som killmaterial for statistiken dels material fran formedlings-
tjansterna dels skattemyndigheternas och Befolkningsregistercentralens registermaterial 6ver byggna-
der samt uppgifter som insamlats genom webb-scraping. Genom att ligga samman registermaterialet,
uppgifterna frdn webb-scrapingen och uppgifterna fran formedlingstjansterna, erhills statistik som
tacker hela landet. Uppgiften om byggnader i fritidsbruk erhalls frdn Befolkningsregistercentralens be-
folkningsdatasystem. Med hjalp av webb-scrapingen erhélls information om vilka objekt som anvénds
for uthyrning. Genom direkta datainsamlingar frén centrala bokningssystem erhélls information om
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volymer och priser for anvindningen av hyresstugor. Darutover bor man identifiera vilka objekt redan
ar med i Statistikcentralens inkvarteringsstatistik.

Malsdttningen med statistiken ar att manadsvis framstélla kapacitetsuppgifter efter landskap om
antalet stugor och baddplatser, inhemska 6vernattningar, utlindska 6vernattningar, medelpriserna for
stugdygn, medelpriserna for 6vernattningsdygn, graden av kapacitetsutnyttjande av stugor och bad-
dar. Publikationen av statistiken genomfors med fyra ménaders mellanrum i samband med offentlig-
gorandet av inkvarteringsstatistiken.

I statistiken Over hyresstugor finns 4nnu utmaningar som hianger samman med tekniska och rattsliga
omstindigheter. Webb-scrapingen, som i detta fall 4r en central datainsamlingsmetod, dr en ny metod
i statistikproduktionen och dess rittsliga och administrativa aspekter har dnnu inte grundligt utretts.
En utmaning for webb-scrapingen ar belastningen av uppgiftslaimnarnas nitsidor samt resonemang
med anknytning till immaterialratt och behandlingen av personuppgifter. De tekniska och innehalls-
massiga utmaningarna bestar av sammanlaggningen av uppgifter fran olika killor, mangden av och
kvaliteten pa svar fran foretag via direkt datainsamling samt produktionen av volymuppgifter ifraga
om hela kapaciteten av hyresstugor.
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SUMMARY

PRELIMINARY STUDY FOR A STATISTICAL ASSESSMENT
OF CABIN RENTALS IN FINLAND

This report presents the most pertinent findings from a preliminary study on creating a statistical as-
sessment of cabin rentals in Finland and the intended approach and content of the statistics. The goal
was to establish the best method for acquiring information on cabin rentals and to create a methodolo-
gy that can produce data for national statistics. Previously, statistical assessments of cabin rentals have
been hindered by a lack of comprehensive and precise data.

The preliminary study included two surveys to companies that arrange cabin rentals. The surveys
helped find preliminary information on the use of rental cabins as well as establish the companies’
willingness to participate. The services that supplied data represent approximately 6,000 cabins,
which is estimated to make up nearly half of the national rental cabin supply. Therefore other sources
of data are also required in order to provide an accurate representation of the national market. How-
ever, data from the rental cabin services, especially Lomarengas, is vital for the compilation of compre-
hensive, ongoing statistics.

Based on the preliminary study, the statistics will include data from rental services, information from
building registers maintained by the tax authorities and Population Register Centre and data acquired
from web scraping. By combining data from registers, online sources and rental services, we can create
comprehensive national statistics for cabin rentals in Finland. All buildings registered as secondary
residences are included in the Population Register Centre’s database, and web scraping can deduce
the locations that are available for rent. Surveys to central booking services provide information on the
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volume and pricing of cabin rentals. Furthermore, locations already included in the Population Regis-
ter Centre’s accommodation statistics also need to be identified.

The rental cabin statistics aim to produce monthly and regional information on the number of cabins
and beds available, overnight stays by domestic and foreign visitors, the average price per night and
the utilisation rate for both cabins and beds. The statistics will be published quarterly, coinciding with
the publication of the Population Register Centre’s accommodation statistics.

There are still some legal and technical hurdles to be cleared. Web scraping, one of the main data
sources, is still a new method in statistics, and all the associated legal and administrative ramifica-
tions have not yet been thoroughly examined. Some of the challenges involved are undue stress on
the online services where data is being scraped from and the logistics of processing personal data. The
technical and content-related challenges include compiling data from different sources, the number
and quality of responses for surveys and the production of volume data for the entire supply of rental
cabins.
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HANKKEEN TAUSTA JA TAVOITTEET

Matkailutilastojen kehittiminen on osa hallituksen Matkailu 4.0 -toimenpidekokonaisuutta, jolla tue-
taan matkailuelinkeinon kansainvélistd kasvua ja uudistumista. Visit Finlandin toimeksiantona tehty
esiselvitys vuokramokkitilastoinnin aloittamisesta on keskeinen osa matkailutilastojen kehittdmista
osana Matkailu 4.0 -ohjelmaa. Mokkien vuokrakaytté on merkittdva matkailun ilmio, mika jaa talla
hetkelld padosin tilastoimatta. Mokkien vuokrakayton tilastoinnin haasteena on riittdva tiedonsaan-
ti, koska toisin kuin hotelliyopymisten tapauksessa, vuokramokkiyopymisia ei ole mahdollista kysya
suoraan mokkien omistajilta, silla vuokramdokkien omistajia on tuhansia. Tiedonkeruun haasteet ovat
merkittdvin syy sille, miksi vuokramokkitilastointia ei ole aloitettu aikaisemmin.

Esiselvityksen tehtdavina on selvittda paras tapa keriti tietoa mokkien vuokrakéytosti ja luoda mene-
telméd mokkien vuokrakayton tilastoimiseksi. Selvityksen tarkeimmat tavoitteet ovat:

e Madritell4 tilaston kohdejoukko: mitkéd varauspalvelut tulee saada tiedonkeruun piiriin, jotta
tilasto on valtakunnallisesti kattava

e Selvittda tiedonantajien valmiudet erotella mokkien vuokrakaytté muusta kiytosta

Maaritelld kerdttavan tiedon tarkkuustaso: alueellinen, majoittujien kansallisuus, kapasiteetin

maira jne.

Madritelld tiedonkeruuratkaisut

Madritell4 tilaston julkaisutapa ja -frekvenssi

Tuottaa alustava arvio mokkien vuokrakiayton volyymista

Raportoida esiselvityksen tulokset

Esitella tulokset erikseen sovittavassa tilaisuudessa

Esiselvitys aloitettiin vuoden 2018 alussa, jolloin Visit Finland ja Tilastokeskus sopivat esiselvityksen
toteuttamisesta. Sopimuksessa esiselvityksen toteuttajiksi nimettiin Ossi Nurmi ja Johannes Kolu
Tilastokeskuksesta seka Visit Finlandin vastuuhenkiloksi Katarina Wakonen. Selvityksen aluksi laa-
dittiin esiselvityksen tydsuunnitelma seki kutsuttiin koolle hankkeen ohjausryhma. Ohjausryhméin
kutsuttiin Tyo6- ja elinkeinoministerion Sanna Kyyra, Matkailu- ja Ravintolapalvelut MaRa ry:n Ari
Peltoniemi sekd Lomarengas Oy:n Pekka Huttunen. Esiselvityksessa Tilastokeskuksen menetelmaasi-
antuntijana on toiminut Katja Loytynoja.
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1 KASITTEET, MAARITELMAT JA RAJAUKSET

1.1 VALITYSPALVELU JA KAUPPAPAIKKA

Vilityspalvelut ovat mokkeja valittavia yrityksia, jotka ottavat jokaisesta varauksesta vilityspalkkion.
Tallaisia yrityksida ovat muun muassa Lomarengas seka useat paikalliset keskusvaraamot. Paikalliset
keskusvaraamot toimivat usein jonkin hiihtokeskuksen alueella. Mokkeja valittdvien kauppapaikkojen
liiketoiminta perustuu sen sijaan ilmoittajien maksamiin kiinteisiin ilmoitusmaksuihin. Vuokramok-
keja vilittavia kauppapaikkoja ovat muun muassa nettimokki.com, mokit.fi seké gofinland.fi. Joillain
kauppapaikoilla on my6s sivuillaan mokin varauskalenteri, mutta yleensa varauskalenterin paivittami-
nen on ilmoittajan vastuulla. Ndiden lisdksi on olemassa kansainvilisia sovelluksia, kuten Airbnb seka
Booking.com, jotka toimivat vilityspalveluiden tavalla, mutta keskittyvit vain sovelluksen yllapitoon.

1.2 NETTIHARAVOINTI

Nettiharavointi on tiedonkeruumenetelma, joka kidy hakemassa verkkosivustojen lahdekoodin ja hakee
siitd tarvittavat tiedot.

Menetelmai on testattu Tilastokeskuksessa vuodesta 2015 ldhtien, mutta siti ei varsinaisesti vield kay-
tetd tilastotuotannossa. Nettiharavointia on Tilastokeskuksessa kokeiltu muun muassa verkkokauppo-
jen hinta- ja tuotetietojen seka asuntojen hintatietojen poiminnassa.

1.3 MOKKIEN VUOKRAKAYTTO

Mokkien vuokrakaytto tarkoittaa vapaa-ajan asuntojen vuokraamista joko vilityspalvelun kautta tai
suoraan mokin omistajalta vuokralaiselle (esim. kauppapaikan kautta). Mokin vuokrakayton tietoihin
lukeutuu muun muassa mokkivuorokauden hinta, myydyt mokkivuorokaudet sekd yopymisten maara.

1.4 VUOKRAMOKKI

Vuokramokilld tarkoitetaan vuokrakaytossa olevaa vapaa-ajan asuntoa, joka sijaitsee yleensa haja-asu-
tusalueella tai hiihtokeskuksen yhteydessa. Vuokramokki voi olla joko jatkuvasti tarjolla vuokrakéayt-
t00n tai vain osan vuodesta.
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2 MOKKIVALITYSYRITYKSILLE
SUUNNATUN ESIKYSELYN JA
TESTIKIERROKSEN TULOKSET

2.1 ESIKYSELY VALITYSPALVELUILLE

Esikysely mokkien vuokrakaytosta vuotta 2017 koskien suunnattiin vuokramokkien valityspalveluille.
Esikyselyn tarkoituksena oli kartoittaa yritysten kapasiteettia, valmiuksia vastata tiedonkeruisiin seka
alustavia yopymistietoja.

2.1.1 ESIKYSELYYN VALITUT YRITYKSET

Vuokramokkitilastoinnin esiselvityksen suora tiedonkeruu péaatettiin suunnata vuokramokkeja valit-
taville yrityksille, koska tiedonkeruu yksittiisiltd mokkien omistajilta on erittdin hankalaa ja vaatisi
paljon resursseja. Vuokramokkien valittdjia seulottiin toimialaluokitusten 55 209 (Lomakyldt yms.
majoitus), 55 903 (Lomamdokkien vuokraus) sekd 79 9oo (Varauspalvelut, matkaoppaiden palvelut
ym.) alaisista yrityksista, joista valikoitiin sellaiset toimijat, joiden liikevaihdosta suurin osa tulee
mokkivilitystoiminnasta. Naista yrityksista seulottiin vield kaikkein suurimmat toimijat. Osa mokkeja
valittavista yrityksista on nykyisen Majoitustilaston piirissi, joten heiti ei otettu mukaan esikyselyyn.
Tiedonkeruu kohdistui lopulta 12 suureen mokkivélittdjaéan, joista 7 osallistui esikyselyyn, jolla kar-
toitettiin tiedonantajien kapasiteettia, valmiuksia osallistua tiedonkeruun kyselyihin seki alustavia
majoitustietoja.

2.1.2 ESIKYSELYN SISALTO

Esikyselyssa vilityspalveluilta kysyttiin vuoden 2017 tietoja mokkivuokrauksista. Kysyttaviin tietoihin
lukeutui vuokrattavan kapasiteetin maara, mokkivuorokausien maard, myyntitulot euroina, koti-
maisten yopymisten méara, ulkomaisten yopymisten maara seka kysymyksia vastaushalukkuudesta.
Tiedonkeruu toteutettiin Webropol-ohjelmalla. Tiedonantajille l1dhetettiin sahkopostitse linkki nettilo-
makkeeseen. Lomake kyselysta 10ytyy liitteesta 1.

2.1.3 ESIKYSELYN TULOKSET

Taulukossa 1 ndhdédin seitsemén kyselyyn vastanneen yrityksen yhteenlasketut tiedot. Kartoittavan
kyselyn kapasiteettitiedoista voidaan arvioida kyselyn yritysten osuutta koko markkinasta seka yritys-
ten vuokramokkien edustavuutta kaikista vuokramokeista. Vaestorekisterikeskuksen mukaan vuokra-
mokeiksi luokiteltuja rakennuksia vuonna 2017 oli 15 157. Kyselyyn vastanneilla yrityksilla oli vuonna
2017 yhteensi 6 022 vuokramokkid. Niilla yrityksilld oli yhteensi 26 681 vuodepaikkaa ilman lisdvuo-
teita. Myytyjen mokkivuorokausien maara oli 444 745, mikd on noin 74 vrk/mokki vuodessa.
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TAULUKKO 1 ESIKYSELYN YHTEENLASKETUT TIEDOT

Vuokrattavien kohteiden m&ara vuonna 2017

(mokit ja vapaa-ajan asunnot) 6022
Vuodepaikkojen maara (ilman lisdvuoteita) vuonna 2017 26 681
Myytyjen mokkivuorokausien méaré vuonna 2017 444 745
Vuokrauksen myyntitulo sisaltden arvonlisdveron vuonna 2017 41 388 039
Kotimaisten yopymisten maara 1094727
Ulkomaisten yopymisten maara 297 153

Myyntitulot vuonna 2017 olivat yhteensi 41 388 039 €, mika on yhteensi 6 872 €/mokki. Mokkivuo-
rokauden keskiméaradinen hinta oli 93 €/vrk ja keskimaédriainen ryhmakoko 3,13 hlo/mokkivuorokausi.
Kotimaisia yopymisia oli 1 094 727 ja ulkomaisia yopymisia 297 153, jolloin kotimaisten yopymisten
prosenttiosuudeksi tulee 78,7 % ja ulkomaisten yopymisten 21,3 %.

Esikyselyssa kartoitettiin myos tiedonantajien valmiuksia eritella tiedot eri kuukausille sekd maantie-
teellisille alueille seki eritelld kotimaiset ja ulkomaiset yopymiset toisistaan. Kuusi vastaajaa seitse-
masti on valmiita erittelemain tiedot kuukausittain ja yksi vastaaja vuosittain. Lisdksi kaikki vastaajat
pystyvit erottelemaan kotimaiset ja ulkomaiset yopymiset. Tietojen erottelu alueittain ei sen sijaan ole
péadosin mahdollista, mutta suurin osa tiedonantajista toimii vain yhdessa maakunnassa. Omistajien
oma kaytto on mahdollista erotella kuuden vastaajan mukaan. Vastaushalukkuudesta kysyttdaessa viisi
tiedonantajaa ilmoitti olevansa valmiita toimittamaan tiedot joka kuukausi, yksi neljinnesvuosittain ja
yksi kerran vuodessa.

TAULUKKO 2 VALITYSPALVELUIDEN VALMIUDET TIEDONKERUISIIN

KYLLA El
Tiedot on mahdollista eritelld kuukausitasolla 6 1
Tiedot on mahdollista eritelld maakunnittain 2 5
Tiedot on mahdollista eritelld kunnittain 2 5
Yopymiset on mahdollista eritelld kotimaisiin ja ulkomaisiin 7 0
Ulkomaiset yopymiset on mahdollista eritelld asuinmaan mukaan 7 0
Tie<.3|ot’on mahdol.l.ista“i.l.moittaa siten, ettei niihin sisally kohteen 6 1
omistajan omaa kaytt6a
Tiedot on mahdollista ilmoittaa siten, ettei niihin sisally 6 1

mahdollisten loma-osakkeiden omistajien omaa kayttoa
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Vastausten perusteella ilmoitetuissa yopymisluvuissa ja kapasiteetissa voi olla seki ylipeittoa, etti ali-
peittoa. Ylipeitto-ongelmana voi olla hotelliyopymisten ja mokkiyopymisten erotteleminen toisistaan.
Lisiksi ylipeittohaasteena on nykyisin Majoitustilastossa olevien mokkien erotteleminen uusista mo-
keistd. Alipeitto-ongelmana on omistajien oman myynnin huomiointi yopymisluvuissa. Mokkivalittajat
ilmoittivat myos hankaluudesta eritelld tiedot eri kunnittain ja maakunnittain, mutta tdma ei ole suuri
ongelma, koska suurin osa valittdjistd toimii vain pienell alueella, padosin jonkin hiihtokeskuksen
yhteydessi. Ndin mokit saadaan suoraan sijoitettua hiihtokeskusten maakuntiin. Sen sijaan kuntata-
soinen tiedon saanti saattaa olla vaikeaa, koska laskettelukeskusten mokit saattavat sijaita useamman
eri kunnan alueella. Ainoa tiedonantaja, jolla on kohteita yli maakuntarajojen, on Lomarengas, jonka
kohteet olisi néin tarkedi saada sijoitettua eri maakuntiin.

2.2 TESTIKIERROKSEN TULOKSET

Esikyselyn jialkeen tehdylla testikierroksella kerittiin tiedot yrityksiltd vuoden 2017 yopymisista kuu-
kausittain. Nailla tiedoilla voidaan testata tietojen yhdistamistd muihin tietoihin, kuten nettiharavoin-
nilla saatuihin tietoihin seké verotuottoaineistoihin. Kysyttavit tiedot olivat seuraavat:

Vuokrattavien kohteiden méara vuonna 2017
Vuodepaikkojen maédra vuonna 2017

Myytyjen mokkivuorokausien miira vuonna 2017
Myyntitulot kuukausittain vuonna 2017

Kotimaisten yopymisten maard vuonna 2017

Ulkomaisten yopymisten miara vuonna 2017

Ulkomaisten yopymisten jakautuminen maittain vuonna 2017

Talla kierroksella mukana oli 5 vastaajaa, jotka kaikki sijaitsevat hiihtokeskusten alueilla. Vuokratta-
vien kohteiden maira niilld yrityksilld on noin 2 150 mokkii tai vapaa-ajan asuntoa. Vuodepaikkoja oli
vuoden ympiri 7 730 vuodepaikkaa, mutta tistd luvusta puuttuvat yhden tiedonantajan vuodepaikat.
Naiiden lisdksi Lomarenkaan kanssa on keskusteltu maakuntatason tietojen toimituksesta. Lomaren-
kaan avulla suoran tiedonkeruun piiriin on mahdollista saada myos hiihtokeskusten ulkopuolisten
alueiden tietoja.

Kuviossa 1 ndhdédan yopymisten painottuminen talvisesongille. Suosituin kuukausi on maaliskuu, kun

taas toukokuu on selvisti hiljaisin kuukausi. Maaliskuussa oli 35 248 myytyd mokkivuorokautta, kun
toukokuussa oli vain 3 545 myytyd mokkivuorokautta.

KUVIO 1 MYYTYJEN MOKKIVUOROKAUSIEN MAARA VUONNA 2017

Myytyjen mokkivuorokausien maara vuonna
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YoOpymisten painottuminen talvikaudelle johtuu tiedonantajien sijoittumisesta hiihtokeskusten 1dhi-
alueille. Lomarenkaalta saatava koko maata koskeva aineisto edistdd maakuntakohtaisten tilastojen
julkaisumahdollisuutta.

Kuviossa 2 nihddan kotimaisten ja ulkomaisten yopymisten méirit. Kotimaisia yopymisid tiedonantaji-
en valittimissa kohteissa oli vuoden 2017 aikana yhteensi 452 852 sekéd ulkomaisia yopymisid 132 206.
Ulkomaiset yopymiset sijoittuvat ldhes pelkdstaan marras-huhtikuun viliselle ajanjaksolle, kun taas
kotimaisia yopymisia oli my6s jonkun verran kesikaudella.

KUVIO 2 KOTIMAISTEN JA ULKOMAISTEN YOPYMISTEN MAARA VUONNA 2017

Kotimaiset ja ulkomaiset yopymisten maara vuonna 2017
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B Kotimaiset ybpymiset B Ulkomaiset yopymiset

Kotimaisissa yopymisissa suosituin kuukausi on maaliskuu, jolloin y6pymisia oli 98 278, kun taas
hiljaisin kuukausi oli toukokuu, jolloin kotimaisia yopymisia oli vain 5 409. Ulkomaisissa yopymisissa
suosituin kuukausi oli joulukuu, jolloin y6pymisia oli 32 073. Toukokuu oli my6s ulkomaisissa yo-
pymisissa hiljaisin kuukausi, kun ulkomaisia yopymisia oli tiedonantajien valittdvissda mokeisséd vain
330. Testikierroksella selvisi tiedonantajien vaikeus eritelld tiedot eri kansallisuuksille. Kysymykseen
ulkomaisten yopymisten jakautumiselle maittain pystyi vastaamaan nelja tiedonantajaa, mutta vain
yksi vastaajista pystyi ilmoittamaan tarkan prosenttijakauman 14 tirkeimmaélle maaryhmalle. Muiden
tiedonantajien vastaukset ulkomaisten yopymisten jakautumisesta eivit noudattaneet kovin tarkkaa
jakaumaa, vaan perustuivat jonkinlaiseen arvioon. Ulkomaiset yopymiset pystyttiin jakamaan esimer-
kiksi vain venéldisten ja muiden kansallisuuksien vilill3, jolloin muiden kuin veniliisten yopymiset
jaavat tarkentumatta.

Myyntitulot kuukausittain jakautuvat odotetusti suunnilleen samalla lailla kuin yopymiset kuukausit-
tain. Suurimmat myyntitulot olivat maaliskuussa, jolloin tulot mokkiyopymisista sisdltden arvonlisdve-
ron olivat 4 113 189 €. Hiljaisimpana kuukautena eli toukokuussa myyntitulot olivat 64 377 €. Yhteen-
sd myyntituloja koko vuodelta oli 17 263 303 €. Tdma tekee n. 8 030 €/mokki ja mokkivuorokauden
keskimaaraiseksi hinnaksi tulee titen n. 88 €/mokkivuorokausi.
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KUVIO 3 MYYNTITULOT KUUKAUSITTAIN

Myyntitulot kuukausittain vuonna 2017
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3 LAHDEAINEISTOT

Tilaston mahdollisina 1ahdeaineistoina voidaan kayttad neljaa eri 1ahdetta: Viestotietojarjestelman
(VTJ) rakennustiedot, vilityspalvelujen suoran tiedonkeruun tiedot, nettiharavoinnilla kerattiavit tiedot
sekd Majoitustilaston tiedot. Eri lahdeaineistojen kayttotarkoitusta selvitetddn tarkemmin luvussa 4.

TAULUKKO 3 TILASTON LAHDEAINEISTOT

Aineisto | Paiivitystiheys Kayttotarkoitus

VTJ rakennukset Vuosittain Vapaa-ajan asunnot ja vuokramokit
Web haravointi Tarpeen mukaan Vuokrakaytdssa olevien mokkien
(esim. viikottain) tunnistaminen. Mahdollisesti myos
vuokrakayton volyymit varaustilanteeseen
perustuen.
Valityspalveluiden  Neljan kuukauden Vuokrakayton volyymi- ja hintatiedot
suora tiedonkeruu  valein tehtava kysely (yopymiset, mokkivuorokaudet, myynti)
(Webropol) kuukausittain.
Majoitustilasto Kuukausittain Maijoitustilastoon siséltyvien vuokramokkien

tunnistaminen

3.1 NETTIHARAVOINNILLA KERATYT TIEDOT

Nettiharavointi on uudenlainen menetelma kerita tietoja sivustoilta, joiden tietoja ei muuten ole
valttamattd mahdollista saada. Teknisesti eri sivustojen haravointi eroaa hieman toisistaan, koska
sivuilla on erilaisia rakenteita. Sivujen haravointi kestda sivustosta riippuen 9 sekunnista 1,5 tuntiin.
Sivustoilta on keratty kaikki helposti saatava informaatio, mutta esimerkiksi JavaScriptilld toteutettuja
varauskalentereita tai hintatietoja ei ole haravoitu ainakaan kokonaisuudessaan. Nettiharavoinnilla on
tavoitteena saada vuokramokeistd seuraavat tiedot tassi tarkeysjarjestyksessa:

Sijaintitiedot: osoite ja koordinaatit

Mokin hintatiedot

Mokin kapasiteetti

Mokin varaustilanne: piivit jolloin mokki on vuokrattuna tai vapaana
Muut mahdolliset tiedot

S

Nettiharavoinnin avulla saadut tiedot pyritdan yhdistimaan rakennuskantaan sijaintitietojen avulla.
Yhdistdminen on yksi vuokramokkitilaston suurimmista haasteista.

3.2 RAKENNUSKANTA

Rakennuskanta on koostettu kahden tiedonantajan aineistoista: Vaestorekisterikeskuksen rakennus-
ja huoneistotiedoista ja Verohallinnon kiinteistotieto- ja rakennuskannasta. Viestotietojarjestelma
paivittyy nopeammin ja timén esiselvityksen aikana on kéytetty helmikuussa 2018 péivitettya aineis-
toa, kun taas Verohallinnon kiinteistotieto- ja rakennuskannasta on kiytetty vuoden 2016 aineistoa.
Iso osa muuttujien nimistd on samoja sekid VTJ:n aineistossa ettd Verohallinnon aineistossa, mutta
muuttujien sisilto saattaa vaihdella. Esimerkiksi toisessa ldhteessi saattaa olla enemmain puuttuvia
tietoja. Niin ollen voidaan kayttia sitd ldhdett, jossa tieto on saatavilla tai jossa se on ajantasaisem-
paa.
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TAULUKKO 4 RAKENNUSKANNAN MUUTTUJAT

MUUTTUJAT JA LAHDE

Kiinteisto- ja rakennustunnus

Rakennuksen osoitteet

Koordinaatit

Kiinteiston (maapohjan) omistajan nimi

Kiinteiston (maapohjan) omistajan y-tunnus tai hetu
Rakennuksen omistajan nimi

Rakennuksen omistajan y-tunnus tai hetu
Omistajalaji, yritys vai yksityishenkil6
Kayttotarkoitus

Rakennusvuosi

Pinta-ala

Verohallinnon rakennuskannan seki kiinteistotietokannan saa liitettya yhteen kayttdmalla kiinteist6-

VTJ

VTJ

VTJ

Vero

Vero

VTJ + Vero

VTJ + Vero

VTJ / Vero

VTJ

VTJ / Vero

VTJ / Vero

tunnusta, madraalatunnusta, kiinteistbosanumeroa seki vuokra-aluetunnusta. Verohallinnon ja VTJ:n

aineistot saadaan yhdistetty4 toisiinsa kayttdmalla pysyvaa rakennustunnusta (PRT). Nama yhdista-

miseen kaytettdviat muuttujat ovat merkitty kuvioon 4 punaisella tekstilla.

VUOKRAMOKKITILASTOINNIN ESISELVITYS



VISIT FINLAND TUTKIMUKSIA

KUVIO 4 RAKENNUSKANNAN LUOMINEN VEROHALLINNON
JA VTJ:N TIEDOILLA.

Verohallinnon kiinteisto- ja rakennustietojen yhdistiminen Vaestotietojarjestelman rakennus- ja
huoneistorekisteriin

VEROHALLINNON
RAKENNUSKANTA

- Pysyva rakennustunnus
- Kiinteistotunnus

- Maaraalatunnus

- Kiinteistonosanumero

- Vuokra-aluetunnus
- Omistajan tiedot

VAESTOTIETOJARJES-
TELMAN RAKENNUS-

 Omistaialai
- RaT:nzjjsz\a/{:osi .. JA HUONEISTOTIEDOT
- Pinta-ala PYSYVA
RAKENNUS- - Pysyvé rakennustunnus
TUNNUS - Kiinteistétunnus

- Osoitetiedot
- Koordinaatit

—

- Omistajatiedot

- Omistajalaji

- Kéyttotarkoitus
- Rakennusvuosi

- Pinta-ala

VEROHALLINNON
KIINTEISTOTIETOKANTA

- Pysyva rakennustunnus
- Kiinteistotunnus

- Maaraalatunnus

- Kiinteistonosanumero

- Vuokra-aluetunnus

- Omistajan tiedot

- Omistajalaji

Viestotietojarjestelmén ja Verohallinnon tiedoilla saadaan Suomessa sijaitsevat rakennukset. Raken-
nusten tunnistaminen mokeiksi ja vield tarkemmin vuokramokeiksi vaatii myos muita tietoja VIJ:n

ja verottajan aineistojen lisdksi. Mokkeji on padasiassa rakennusluokissa 011 (yhden asunnon talot),
041 (vapaa-ajan asunnot) seki 124 (vuokramokit), mutta myos muissa rakennusluokissa saattaa 16ytya
vuokramokkeji. Kohdejoukon rajaamista kasitelldan tarkemmin luvussa 4.1.
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KUVIO 5 KESAMOKKIEN LUKUMAARA MAAKUNNITTAIN VUONNA 2017
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B Lukumaara

Tilastokeskuksen Rakennukset ja kesamokit —tilasto méarittelee kesimokeiksi ne rakennukset, joiden
kayttotarkoitus oli vuoden viimeisena paiviana vapaa-ajan asuinrakennus tai joita ko. ajankohtana
kaytettiin loma-asumiseen. Toisin sanoen kesdmokkikanta sisdltad ensisijaisesti Rakennusluokituksen
kayttotarkoitusluokan 041 Vapaa-ajan asuinrakennukset ja lisdksi muut rakennukset, joita kaytetdan
loma-asumiseen (ja joiden kédytossa olosta on ilmoitettu rekisteriviranomaiselle).

Kesamokeiksi luokiteltuja rakennuksia oli vuonna 2017 yhteensa 507 200. Kesdmokkeja oli eniten
Varsinais-Suomessa, Eteld-Savossa ja Pirkanmaalla. Ndissa kolmessa maakunnassa oli 1dhes 50 000
mokkia kussakin.
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KUVIO 6 VUOKRAMOKKIEN (RAKENNUSLUOKKA 124) LUKUMAARA
MAAKUNNITTAIN VUONNA 2017

Uusimaa meesssssssss 708
Varsinais-Suomi mEEEEEsSSSSss———— 1195
Satakunta msm 185
Kanta-Hdame w401
Pirkanmaa mee—— 99
Paijat-Hame o 467
Kymenlaakso mmmm 232
Etela-Karjala m— 452
Eteld-Savo mEEEEEEEEEEE————— ]361
Pohjois-Savo s 759
Pohjois-Karjala mes——— 347
Keski-Suomi meesssssssssssmm—— 1160
Eteld-Pohjanmaa msssm 306
Pohjanmaa mss 193
Keski-Pohjanmaa mm 97
Pohjois-Pohjanmaa meessssssssssssmm—— 1486
Kainuu meesssssssss 701
Ahvenanmaa essss————— 778

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500

B Lukumaara

Majoitustoimintaa harjoittavien liikeyritysten vuokrattavat lomamokit ovat rakennuskannassa Liike-
rakennusten luokassa 124 (Vuokrattavat lomamokit ja -osakkeet, liiketoiminnallisesti) eika niitd lueta
kesdmokkikantaan. Vuokramokkikanta painottuu erityisesti Lappiin, Pohjois-Pohjanmaalle, Etel4-Sa-
voon, Varsinais-Suomeen ja Keski-Suomeen.

3.3 SUORA TIEDONKERUU MOKKIVALITYSYRITYKSILLE

Suoran tiedonkeruun aineistona on kuukausi- ja maakuntatasoinen tieto vuokramdokkien kaytosta.
Suorassa tiedonkeruussa aineisto kertyy tiedonantajien, eli merkittavimpien valityspalveluiden vasta-
uksista.

Tiedonkeruussa kysyttavit tiedot ovat seuraavat:

Vuokrattavien kohteiden maara
Vuodepaikkojen méaara

Myytyjen mokkivuorokausien maara
Myyntitulot euroina

Kotimaisten yopymisten maara
Ulkomaisten yopymisten méara

AR SIS A

Vuokrattavien kohteiden maira tarkoittaa vuokramokkivilittdjien kunkin kuukauden vuokrattavissa
olevien mokkien ja vapaa-ajan asuntojen lukumaaraa. Vuodepaikkojen méaara on myos kuukauden
vuodepaikkojen lukumaara. Myytyjen mokkivuorokausien maaréksi lasketaan vuorokaudet, jolloin
mokki on ollut vuokrattuna. Esimerkiksi 7 pdiviksi tehty mokkivaraus on 7 mokkivuorokautta riippu-
matta siitd, kuinka paljon henkil6itd mokissda on majoittunut. Myyntitulot euroina lasketaan kaikista
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kuukauden yopymisistad saadut tulot siséltden arvonlisdveron. Kun tiedetdan myytyjen mokkivuoro-
kausien maaira sekd myyntitulot, saadaan laskettua mokkikohtainen tulo per myyty mokkivuorokausi.
Kotimaisten ja ulkomaisten yopymisten maérat ovat myos tarked osa tilastoa. Kotimaisten yopymisten
ja ulkomaisten yopymisten summan avulla saadaan kaikki vuokramokkiyopymiset. Kysyttavista tie-
doista saadaan laskettua my6s muut tilaston kannalta merkittiavit tiedot: mokkivuorokauden keski-
hinta, yopymisvuorokauden keskihinta, mokkien kayttoaste seka vuoteiden kayttoaste.

3.4 MAJOITUSTILASTO

Nykyisen Majoitustilaston piirissd on vuokramokkeja, jotka pitdd sulkea pois vuokramokkitilaston
kohdejoukosta, jotta viltytddan paillekkaisyyksilta. Majoitustilasto kuvaa majoituspalvelujen tarjontaa
ja kdyttoa seka tietoja palvelujen kayttijista ja yopymisten maaristd. Tarjontaa kuvaavat majoitus-
liikkeiden huone- ja vuodekapasiteetin maara ja kaytt6a kuvaa huoneiden kayttoaste, joka lasketaan
myytyjen huoneiden osuudella kaytettavissd olevasta huoneiden maarasta. Majoituspalvelujen kysyn-
tad mitataan myos yOpymisten maarilld. Palvelujen kayttajat on jaettu koti- ja ulkomaisiin matkaili-
joihin. Majoitustilasto sisiltda tietoa rekisterdityjen majoitusliikkeiden, hotellien, motellien, matkus-
tajakotien, retkeilymajojen, lomakylien ja leirintd-alueiden toiminnasta seka liikkeiden, huoneiden ja
vuoteiden maarasti, kapasiteetin kiyttoasteesta, saapuneista vieraista asuinmaan mukaan, yopymisis-
td asuinmaan ja matkan tarkoituksen mukaan, hotellihuoneiden keskihinnoista ja yopymisen keski-
hinnoista erityyppisissd majoitusliikkeissa. Tilastoinnin piiriin kuuluvat majoitusliikkeet, joissa on
vahintdan 20 vuodepaikkaa tai sihkopistokkeella varustettua matkailuvaunupaikkaa.

3.5 VUOKRATUOTTOAINEISTO

Mahdollisena tdydentdviana aineistona voidaan kiyttda Verohallinnon vuokratuottoaineistoa vuok-
rakdyton tunnistamisessa. Verohallinnon vuokratuotto-aineisto koostuu tlld hetkelld noin 40 %:sta
Verohallinnolle sdhkéisesti ilmoitetuista kiinteistojen vuokratuotoista vuodelta 2016 (lomake 7 K).
Aineisto on rivitasoista eli kultakin ilmoittajalta 16ytyy ilmoitetulta ajalta saatu vuokratuotto. Pape-
rilomakkeiden tuotot viedadn Verohallinnossa sdhkoisiksi vain aggregoidussa muodossa. Ilmoitukset
koskevat oman omistusosuuden tai kiinteistoyhtymaén tuottoja. Jos vuokratuottoaineistot kattavat
tulevaisuudessa isomman osuuden vuokratuotoista, voi aineisto tulla hyodyllisemmaksi. Talla hetkel-
14 aineiston kiyttokelpoisuus on rajallinen, koska rakennuksen tunnistetietoa ei ole systemaattisesti
merkitty. Verohallinnossa ei toistaiseksi linkitetd vuokratuottoilmoituksia kiinteistoon.
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4 VUOKRAMOKKITILASTOINNIN KUVAUS

Tassd luvussa kuvataan vuokramokkitilastoinnin alustava menetelma. Menetelma perustuu eri 1dhto-
tietojen yhdistelyyn, milld saadaan arvioitua koko Suomen vuokramokkikapasiteetin vuokrakaytto.

4.1 TILASTON KOHDEJOUKKO

Vuokramokkitilaston tilastoyksikko on rakennus. Tilaston kohdejoukko perustuu Vaestotietojarjes-
telmin tietoihin rakennuksista, joita yllapitavat kuntien rakennusviranomaiset ja maistraatit. Kohde-
joukkoon luetaan kaikki vapaa-ajan asunnot sekd vuokramokit, jotka ovat maksullisessa vuokrakay-
tossi edes osan vuodesta. Viestotietojarjestelman rakennuksista ei pysty erittelemédan vuokrakaytossa
olevia mokkeja luotettavasti, koska vuokramokkeja on myos paljon virallisen luokituksen ulkopuolella
ja vuokramokeiksi luokitellut rakennukset eivat kaikki ole vuokrakaytossa.

Esiselvitys ehdottaa vuokrakaytossa olevien mokkien tunnistamista nettiharavointimenetelmalla. Tas-
sd menetelmassi kauppapaikkojen seké vilityspalveluiden sivuilta haravoituja mokkeja yhdistetdan
Viestotietojarjestelman rakennuksiin. T4lld tavalla tunnistetaan vuokrakaytossa olevat mokit. Lo-
pullisen kohdejoukon muodostamiseksi pitda sulkea vield pois Majoitustilaston piirissa olevat mokit.
Majoitustilaston lomakylissi ja leirintdalueilla (toimialaluokitusten 55 202, 55 300 ja 55 209 alla) on
yhteensi n. 9 000 huonetta / mokkia, joista osa voidaan luokitella vuokramokeiksi.

Koko rakennuskanta

Nettiharavoinnilla tunniste
vuokrakaytossa olevat maokit

KUVA 1 KOHDEJOUKON RAJAUS LAHDEAINEISTOJEN AVULLA

Esiselvityksen aikana nettiharavointia testattiin haravoimalla tiedot keskeisten vuokramokkien
vilityspalvelujen ja kauppapaikkojen sivustoilta. Yhteensi néilld sivustoilla oli tarjolla noin 20 000
vuokramokkid. Tarkeimmat haravoinnilla saadut tiedot ovat kohteen sijaintitiedot, koska niiden avulla
mokkikohde voidaan yhdistda rakennuskantaan. Pdiasialliset sijaintitiedot ovat mokkikohteen osoite
ja koordinaatit.
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TAULUKKO 5 NETTIHARAVOINNILLA SAATUJEN SIJAINTITIETOJEN

KATTAVUUS

KOORDINAATIT

Ei l6ydy

Loytyy

Yhteensa

Sijaintitiedot ovat sivustoilla saatavissa
hyvin kattavasti. Yhdistdminen rakennus-
kantaan voidaan tehdi luotettavimmin
silloin kuin seki osoite ettd koordinaatit
ovat tiedossa. Alustavan nettiharavoinnin
perusteella 34 prosentilla kohteista 16y-
tyvat molemmat. Joka toiselle kohteelle
on koordinaatit mutta ei osoitetta ja 15
prosentilla on osoite ilman koordinaatteja.
Vain 0,6 prosenttia kohteista on sellaisia
joille tarkkoja sijaintitietoja ei ole lainkaan.
Niamaikin voidaan kuitenkin paikantaa
kuntakohtaisesti.

KUVA 2 NETTIHARAVOINNILLA
KERATTYJEN KOHTEIDEN
SIJAINNIT KARTALLA

Kuva 2 esittdd nettiharavoinnilla kerat-
tyjen mokkien sijainnin kartalla. Noin 94
prosenttia kohteista pystyttiin yhdistimaan
rakennuskantaan niiden sijaintitietojen
perusteella. Yhdistdmisen jilkeen on mah-
dollista tunnistaa sellaiset kohteet, jotka
ovat tarjolla useammalla sivustolla. Naiden
osalta paillekkiisyydet voidaan poistaa,
jolloin jokainen mokkirakennus tulee huo-
mioitua tilastossa vain kertaalleen.

El LOYDY LOYTYY YHTEENSA
0,6 % 14,7 % 15,3 %
50,5 % 34,2 % 84,7 %
51,1 % 48,9 % 100,0 %
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4.2 SUORA TIEDONKERUU

Suoran tiedonkeruun menetelmé perustuu kyselyyn tiedonantajille, jotka ovat vuokramokkitilastoinnin
tapauksessa vuokramokkeja vilittaviat yritykset. Vuokramokkeja vilittavét yritykset perustuvat tiedonke-
ruun esikyselyssa seulottuihin yrityksiin toimialaluokitusten 55 209 (Lomakylat yms. majoitus), 55 903
(Lomamokkien vuokraus) sekd 79 9oo (Varauspalvelut, matkaoppaiden palvelut ym.) alla. Suoran tiedon-
keruun aineiston rooli on tuottaa pidiasiassa volyymi- ja hintatietoja vuokramokkien varauksista. Tiedo-
nantajien vastaukset voidaan laskea yhteen ja vastauksista saadaan tuotettuja tietoja koko vuokramokki-
kapasiteetille. Menetelmaa kdaydaan 1api tarkemmin luvussa 4.3. Vuokramokkitilaston suora tiedonkeruu
on suunniteltu toteutettavan neljan kuukauden vilein eli samalla frekvenssilla kuin tilaston julkaisut.

Tiedonkeruuratkaisuna on lomakepohjainen kysely, joka voidaan toteuttaa esimerkiksi Webropol-ohjel-
malla. Tiedonkeruissa keratdan kuukausikohtaiset ja maakuntatasoiset tiedot vilityspalveluilta neljan
kuukauden vilein. Tiedonkeruun kohdejoukkona ovat suurimmat vuokramokkien valityspalvelut. Tiedon-
keruun esikysely lahetettiin 12 vilityspalvelulle, joista 7 vastasi kyselyyn. Lopulta tiedonkeruun testikier-
rokseen osallistui 5 vilityspalvelua ja timaén lisdksi Lomarenkaan kanssa on keskusteltu maakuntakoh-
taisten tietojen toimituksesta. Lomarengas on ainoa koko maan alueella toimiva vilityspalvelu, joten sen
merkitys suorassa tiedonkeruussa on keskeinen. Myos suurimpien alueellisten keskusvaraamojen tulee
olla mukana tiedonkeruissa.

4.3 VOLYYMITIETOJEN ESTIMOINTIMENETELMA

Vuokrakayton volyymitietoja ovat mokkivuorokaudet, kotimaiset ja ulkomaiset yopymiset sekd majoitus-
myynti. Ndma4 tiedot saadaan suoran tiedonkeruun menetelmaélla vilityspalveluilta ja ne kattavat kohde-
joukosta noin 6 000 kohdetta. Loput mokit koostuvat kauppapaikkojen suoraan vuokrattavista kohteista.

4.3.1 VOLYYMITIETOJEN ESTIMOINNIN HAASTEET

Volyymitietojen estimoinnin yksi haasteista on mokkien omistajien itse myymien mokkivuorokausien
sisdllyttdminen tilastoon. Tadmaén lisdksi omistajien oma kéytto voi olla hankalaa erottaa mokin vuokra-
kaytosta. Vuokramokkeji voidaan vilittdd myos samaan aikaan useamman eri vélityspalvelun tai kaup-
papaikan kautta, mika vaikeuttaa volyymitietojen estimoimista. Kuviossa 8 on havainnollistettu, miten
yhden mokin kaytto voi jakaantua.

KUVIO 8 MOKKIEN KOKONAISKAYTON JAKAUTUMINEN

Ei kuulu tilastoon

Tilastointi lahes

Omistajan oma mahdotonta

(muu kuin
vuokra) kaytto

Omistajan
suoraan myyma
vuokrakayttod

Valityspalvelu 2

Valityspalvelu 1 (esim. Lomarengas)
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Mokkia voi esimerkiksi vuokrata eteenpéin kahden eri vilityspalvelun kautta, joiden kesken myydyt
mokkivuorokaudet jakautuvat. Taman lisdksi omistaja voi vuokrata mokkidan vield internetin kauppa-
paikkojen kautta, jolloin mokkivuorokausia on erittdin hankala tilastoida, koska tietoa niista ei saada
vilityspalvelujen suorasta tiedonkeruusta.

Koska samaa mokkia voidaan vuokrata useamman eri viayldn kautta, voidaan esittda kysymys, kuinka
hyvin vilityspalveluilta keratyt volyymitiedot edustavat koko vuokramdékkikapasiteettia.

On mahdollista, ettd pelkistadan kauppapaikoilla olevat vuokramakit voivat olla vihdisemmaéssd vuok-
rakaytossa kuin vilityspalveluiden kautta vuokrattavat mokit. Tassé tapauksessa vilityspalveluilta suo-
raan kerétyista tiedoista lasketut moékkikohtaiset volyymitiedot ovat liian korkeita, jos ne yleistetdan
koskemaan pelkastaan kauppapaikoilla tarjolla olevia mokkeja.

4.3.2 VOLYYMITIETOJEN ESTIMOINTIMENETELMA

Tilaston menetelmassi suora tiedonkeruu on otos kohdejoukosta ja sen perusteella johdetaan koko
kohdejoukkoa koskevat tiedot. Suorasta tiedonkeruusta saadaan laskettua volyymitiedot koko vuokra-
mokkikapasiteetille. Tiedonkeruissa kysyttavit tiedot ovat siis seuraavat:

A S

Vuokrattavien kohteiden maara
Vuodepaikkojen méaara

Myytyjen mokkivuorokausien maara
Myyntitulot euroina

Kotimaisten yopymisten maara
Ulkomaisten yopymisten maara

Niama tiedot saadaan siis maakunnittain ja kuukausittain valityspalveluilta. Nédin ollen kaikille maa-
kunnille saadaan kuukausittainen tieto mokkien vuokrakayton kehityksestd. Naiden tietojen avulla
voidaan laskea volyymitietojen tunnusluvut seuraavasti:

Kotimaisten yopymisten maara per vuodepaikka

= Kotimaisten yopymisten maaria/Vuodepaikkojen maira

Ulkomaisten yopymisten per vuodepaikka

= Ulkomaisten yopymisten méara/Vuodepaikkojen maara

Mokkivuorokauden keskihinta

= Myyntitulot euroina/Myytyjen mokkivuorokausien maara

Yopymisvuorokauden keskihinta (per henkilo)

= Myyntitulot euroina / (Kotimaisten yopymisten méaara + Ulkomaisten yopymisten maara)
Mokkien kayttdaste

= (Vuokrattavien kohteiden maara * paivia kuukaudessa) / Myytyjen mokkivuorokausien maara
Vuoteiden kayttoaste

= (Vuodepaikkojen maira * paivia kuukaudessa) / (Kotimaisten yopymisten méaara + Ulkomais-
ten yopymisten maara)

Kun tunnusluvut on laskettu vilityspalveluiden tiedoista maakunnittain ja kuukausittain voidaan tie-
dot tdydentdi koko vuokramokkikapasiteetille saman maakunnan ja kuukauden perusteella.
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KUVIO 9 VOLYYMITIETOJEN TAYDENTAMINEN KOHDEJOUKOLLE

SUORA TIEDONKERUU

Maakunta

Kuukausi

Vuokrattavien kohteiden maara
Vuodepaikkojen maara
Myytyjen mokkivuorokausien
maara

Myyntitulot euroina
Kotimaisten yopymisten maara
Ulkomaisten yopymisten maara

VOLYYMITIETOJEN
TUNNUSLUVUT

Maakunta

Kuukausi

Kotimaiset yopymiset
per vuodepaikka
Ulkomaiset yopymiset
per vuodepaikka
Mokkivuorokauden
keskihinta

Yopymisvuorokauden
keskihinta (per henkild)
Mokkien kayttoaste
Vuoteiden kayttoaste

JULKAISTAVAT TIEDOT

Maakunta

Kuukausi

Mokkien vuodepaikkojen

lukumaara KOHDEJOUKKO
Kotimaiset yopymiset

Ulkomaiset yopymiset o Kaikille kohdejoukon
Mokkivuorokauden keskihinta mokeille:
Yépymisvuorokauden keskihinta Kohteen tarkka sijainti
(per henkild) Maakunta

Mokkien kayttoaste Kuukausi

Vuoteiden kayttoaste Vuodepaikkojen maara

Kohdejoukko sisiltia siis kaikki sellaiset vuokrakaytossd olevat mokit, jotka eivit ole Majoitustilas-
ton piirissi. Jokaiselle kohdejoukon mokille saadaan volyymitietojen avulla estimoitua tiedot mokin
sijainnin sekd mokin vuodepaikkojen mairan mukaan. Niin ollen saadaan julkaistavat tiedot maakun-
nittain ja kuukausittain:

Mokkien ja vuodepaikkojen lukumaaréat
Kotimaiset yopymiset

Ulkomaiset yopymiset

Mokkivuorokauden keskihinta
Yopymisvuorokauden keskihinta (per henkil6)
Mokkien kayttdaste

Vuoteiden kéyttoaste

4.4 ANALYYSI JA JULKAISEMINEN

Tilaston julkaisu on suunniteltu tapahtuvan neljan kuukauden vilein Majoitustilaston yhteydessi. Nel-
jan kuukauden vilein tehtivissa julkaisussa etuna on se, ettéd kalenterivuosi jakaantuu siind matkailun
niakokulmasta kolmeen erilaiseen kauteen: kevittalvi- (tammi-huhtikuu), kesi- (touko-elokuu) ja syys-
kauteen (syys-joulukuu). Vastaava jaksotus on kéaytossa esimerkiksi Tilastokeskuksen Suomalaisten
matkailu —tutkimuksen tietojen julkaisuissa.
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Aikaisin ajankohta ensimmaiselle julkaisulle olisi huhtikuussa 2019 Majoitustilaston vuoden 2018
vuosijulkistuksen yhteydessa. Tédssd yhteydessi julkaistaisiin koko vuoden 2018 tiedot. Tamén jilkeen
tiedot julkaistaisiin tammi-huhtikuun, touko-elokuun ja syys-joulukuun ajanjaksoista osana Majoitus-
tilastoa kesdkuussa, lokakuussa ja helmikuussa. Talloin tuorein kuukausi vuokramokkitilastossa on
sama kuin Majoitustilastossa.

Vuokramokkitilasto eroaa Majoitustilastosta julkaisusyklissi ja tietojen tarkkuustasossa. Majoitusti-
laston tiedot julkaistaan kuukausittain ja vuokramokkitilaston tiedot neljan kuukauden vilein. Ma-
joitustilastosta on mahdollista saada myos kuntatason tietoja mutta vuokramokkitilastossa tiedon
alueellinen tarkkuus rajoittuu maakuntatasoon. Vuokramokkiyopymisissa tietoja ei ole mahdollista
jakaa eri maaryhmille niin tarkasti kuin Majoitustilastossa, vaan yopymiset ilmoitetaan kotimaisissa ja
ulkomaisissa yopymisissa.

VUOKRAMOKKITILASTOINNIN ESISELVITYS 29



VISIT FINLAND TUTKIMUKSIA

5 HUOMIOON OTETTAVIA SEIKKOJA
TILASTOINTIIN LITTYEN

Vuokramokkitilaston luomisessa taytyy ottaa huomioon lainsdadanndéllisia ja hallinnollisia seikkoja,
joita tulee vastaan tiedonkeruun seka tilaston menetelmén kautta.

5.1 NETTIHARAVOINNIN LAINSAADANNOLLISET JA HALLINNOLLISET
SEIKAT

Tilastolain 148:n mukaan yritykset “ovat velvollisia antamaan salassapitosdannosten estaimatta tilasto-
keskukselle tilastojen laatimisen kannalta valttimattomaét tiedot harjoittamansa toiminnan lajista, si-
jainnista, omistamisesta ja taloudesta, hyodykkeistdan, henkilostostdan ja muista toiminnan edellytta-
mistd voimavaroista”. Majoitus- ja vuokramokkitilaston kontekstissa yritykset voidaan siis Tilastolain
nojalla velvoittaa toimittamaan tietonsa majoitustoiminnan volyymista ja myynnistd. Tama koskee siis
niiti tietoja, joita suoralla tiedonkeruulla on tarkoitus kerata.

Nettiharavoinnilla kerattavit tiedot ovat kuitenkin luonteeltaan erilaisia. Nama sisaltavit tietoja mok-
kirakennuksista ja niiden sijainneista, jotka vilityspalvelujen ja kauppapaikkojen asiakkaina olevat
yksityishenkilot ovat paittaneet ilmoittaa sivustoilla. Tiedot ovat luonteeltaan henkil6tietoja, koska si-
jaintitietojen perusteella on mahdollista saada selville my6s kohteen omistaja. Yrityksilld ei myoskaan
ole Tilastolain nojalla velvollisuutta toimittaa asiakkaitaan koskevia tietoja Tilastokeskukselle.

Tilastokeskus on valtion viranomainen ja sen tulee toiminnassaan noudattaa laillisuuden, avoimuu-
den ja lapindkyvyyden periaatteita. Nettiharavointia voidaan alustavan kasityksen mukaan tehda silla
edellytykselld, ettd haravointi perustuu sopimukseen sivustoja yllapitavien yritysten kanssa. Tilasto-
keskuksen ohjeistuksen mukaan haravoitavista sivuista tulee myos tehda Tilastokeskuksen sisdinen
tiedonkeruupaitos seki keratysté aineistosta tietosuojaseloste. Tiedonkeruupadtoksessa taytyy eritella
muun muassa seuraavat asiat:

Perustuuko tietojen antaminen vapaaehtoisuuteen vai tiedonantajavelvollisuuteen
Mika on tietojen kayttétarkoitus

Millaisia ovat kerattavat tiedot

Ketka ovat tiedonantajat ja tietolahteet

Tietosuojaselosteessa puolestaan eritelliin muun muassa seuraavat asiat:

HenkilGtietojen kisittelyn tarkoitus

Rekisterdidyt ja heitd koskevat tiedot

HenkilGtietojen sadnnonmukainen luovutus ja siirto EU:n tai ETA:n ulkopuolelle
Rekisterin sidannonmukaiset lahteet

Rekisterin suojauksen periaatteet

HenkilGtietojen sailytysaika

Nettiharavoinnin asemaan tiedonhankinnassa ottaa kantaa Tilastokeskuksen tilastoeettinen lautakun-
ta. Asiaa kisitelldaan lautakunnan kokouksissa, joita pidetddn noin kerran kuussa.

52 VUOKRAMOKKITILASTOINNIN RISKIT

Vuokramokkitilastoinnin riskitekijoilla tarkoitetaan sellaisia asioita, jotka toteutuessaan voivat vaa-
rantaa tilaston laadun tai jatkuvuuden. Sisallolliset riskit liittyvét erityisesti aineistojen saatavuuteen,
laatuun ja kdyttokelpoisuuteen. Lainsaadannolliset ja hallinnolliset riskit liittyvit voimassa olevaan
on erityisen tarkeda uuden tilaston perustamisvaiheessa. Riskien kuvaamisen lisdksi arvioidaan siti,
miten riskeihin tulisi varautua niiden ennaltaehkédisemiseksi.
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Sisallollisia riskeja ovat ainakin aineistojen yhdisteltavyys, saatavuus ja laatu. Tilaston jatkuvuus
edellyttia sitd, ettd Tilastokeskuksella on tekniset valmiudet keritd nettiharavoinnin tietoja sivustoilta
sdannollisesti. Haravoinnin piiriin tulee myds lisdta uusia sivustoja silloin kun sellaisia ilmestyy mark-
kinoille. Haravoitavilla sivustoilla voi myos tapahtua teknisia tai sisill6llisid muutoksia, jotka edellyt-
tavat paivityksid nettiharavaan. Niihin tulee varautua varmistamalla tekninen osaaminen ja resurssit
haravoinnin ylldpitoon ja kehittdmiseen.

Tilaston kannalta kriittistd on myos eri ldhteistd saatavien tietojen yhdistiminen toisiinsa ja erityisesti
nettiharavoinnilla saatujen tietojen seké rakennuskannan yhdistdminen sijaintitietojen avulla. Alusta-
vat tulokset aineiston yhdistymisestd ovat positiivisia, mutta tietoja pitad vield analysoida tarkemmalla
tasolla vertaamalla yhdistyneita tietoja kohteiden ilmoituksiin.

Miltei kaikkeen tilastointiin siséltyy yli- ja aliestimoinnin riskej, joita esitetyn menetelmén osalta on
kuvattu luvussa 4.3.1. Yliestimoinnin riski liittyy erityisesti vilityspalvelujen tietojen yleistettavyyteen
koskemaan pelkastaan kauppapaikoilla tarjolla olevia mokkeja. Aliestimoinnin riski taas liittyy mokin
omistajien suoraan myymiin mokkivuorokausiin. Naihin riskeihin voidaan osittain varautua kehit-
tamalla nettiharavointia siten, etti sitd kautta saataisiin kerattya mokkien kayttod koskevia tietoja
varauskalentereihin perustuen.

Suoran tiedonkeruun osalta sisélléllinen riski on kyselyn vastausaste. Lomarenkaalta kerattavit tiedot
ovat tilaston kannalta erityisen kriittiset, koska Lomarengas on ainoa valtakunnallinen valityspalvelu,
jolta tiedot keratdan. Myos muiden suoraan kerattavien vilityspalvelujen tiedot ovat tarkeita tilaston
alueellisen kattavuuden varmistamiseksi. Avoin ja sdannollinen dialogi vilityspalvelujen kanssa seka
molemminpuolisista hy6tynakokohdista viestiminen on avainasemassa korkean vastausasteen yllapi-
tamiseksi suoran tiedonkeruun osalta. Yksi keino motivoida tiedonantajia on luoda tiedonantajapa-
lautteena tilastoraportti vélityspalveluille ja haravoitavia sivustoja yllapitaville yrityksille.

Nettiharavoinnin asema osana Tilastokeskuksen tiedonhankintaa on seka juridinen etta hallinnollinen
riski. Nykyisen Tilastolain tulkinnan mukaan nettiharavoinnin tulee perustua sopimukseen Tilasto-
keskuksen ja haravoitavan sivuston valilla. Riskitekijani on se, ettd haravoitavan sivuston yllapitija
voi myo0s kieltdytya sivuston haravoinnista ja siten estda haravoidun aineiston saannin. Molemmin-
puolinen hyo6ty lienee tassikin tapauksessa paras tapa suojautua riskilta. Tilastokeskus voi mah-
dollisuuksien mukaan kehittda haravoitaville yrityksille esimerkiksi 'tiedonantajapalaute’-tyyppista
raportointia, jossa yrityksen omia tietoja verrataan koko markkinaan alueellisesti ja valtakunnallisesti.
Sivustojen kanssa voidaan my6s sopia myo6s esimerkiksi haravoinnin suorittamisesta yoaikaan, jolloin
haravoinnista ei aiheudu liikaa rasitusta sivustoille.

Muita lainsdddéanndllisia ja hallinnollisia huomioon otettavia seikkoja ovat muun muassa henkilotieto-
jen Kkisittely ja tarvittavien tietosuojaselosteiden seka tiedonkeruupéitosten luominen.
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LITTEET

LIITE 1. ESIKYSELYN LOMAKE

Al
Tilastokeskus

Kysely mokkien ja loma-asuntojen vuokrakaytosta

Tilastokeskus selvittda yhteistyéssé Visit Finlandin kanssa mékkien ja loma-asuntojen vuokrakédytén
tilastoinnin perustamista. Télla kyselylld kartoitetaan yrityksenne valmiuksia tietojen raportointiin
Tilastokeskukselle. Lisétietoja tiedusteluun liittyen: Johannes Kolu, johannes.kolu@tilastokeskus.fi,
029 551 3686 Ossi Nurmi, ossi.nurmi@tilastokeskus.fi, puh 029 551 2984.

1. Yhteystiedot
Yritys
Vastaajan nimi
Tehtavanimike/toimenkuva
Sahkoposti

Puhelin

2. Vuokrattavan kapasiteetin maara vuonna 2017

Vuokrattavien
kohteiden
maara vuonna
2017 (mokit ja
vapaa-gjan
asunnot)

Vuodepaikkojen

maara (ilman
lisavuoteita)
vuonna 2017
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3. Mokkivuorokausien maara

Yksikkona myyty mokkivuorokausi, esim. 7 paivaksi tehty mokkivaraus on 7 mokkivuorokautta

Myytyjen
mokkivuorokausien

maara vuonna
2017

4. Myyntitulot

Myyntitulot euroina, sisaltden arvonlisaveron; vastaa sita hintaa jonka loppukayttaja maksaa mokin
vuokraamisesta

Vuokrauksen
myyntitulo
sisaltaen

arvonlisaveron
vuonna 2017

5. Kotimaisten yopymisten maara
Kotimaassa asuvien henkiléiden yopymisvuorokaudet; arviokin riittaa

Kotimaisten
yopymisten
maara
vuonna 2017

6. Ulkomaisten yopymisten maara
Ulkomailla asuvien henkildiden yopymisvuorokaudet; arviokin riittaa

Ulkomaisten
yOpymisten
maara
vuonna 2017
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7. Tiedon tarkkuustaso

Seuraavat kylla / ei kysymykset hahmottavat tarkkuustasoa, jolla tiedot ovat saatavilla. Vastaukset
auttavat tiedonkeruun suunnittelussa. Tiedoilla tarkoitetaan tassa yhteydessa vuokrattavien kohteiden
kapasiteettia (kohteiden lukumaara, vuodepaikat), vuokrakayttoa (myydyt mokit, yopymisvuorokaudet) ja
myyntia.

Kylla Ei

Tiedot on mahdollista eritella O
kuukausitasolla

Tiedot on mahdollista eritella
maakunnittain

Tiedot on mahdollista eritella kunnittain

Yopymiset on mahdollista eritella
kotimaisiin ja ulkomaisiin
Ulkomaiset yopymiset on mahdollista

eritella asuinmaan mukaan

Tiedot on mahdollista iimoittaa siten, ettei
niihin sisally kohteen omistajan omaa
kayttéa

O O O O O
O O O O O O

Tiedot on mahdollista iimoittaa siten, ettei

niihin sisally mahdollisten O O
loma-osakkeiden omistajien omaa

kayttéa

8. Vastaushalukkuus

Onko yrityksellanne valmiuksia ja halukkuutta ilmoittaa mokkien ja loma-asuntojen vuokrakayttoa koskevat
tiedot Tilastokeskukselle vapaaehtoisuuteen perustuen:

Kylla Ei

joka kuukausi?
neljannesvuosittain?

kaksi kertaa vuodessa?

O O OO0
O O OO

kerran vuodessa?
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9. Jos vastasit kaikkiin 8. kohdan kysymyksiin "ei", kuvaile syitd minka vuoksi et pida
tietojen ilmoittamista mahdollisena.

10. Onko yrityksenne halukas osallistumaan tiedonkeruun testikierrokselle, joka
toteutetaan maalis-huhtikuun 2018 aikana?

Kylla Ei

11. Palautetta

Vapaamuotoista palautetta tilastointia koskien, esim. mita asioita tilastoinnissa ja tiedonkeruussa tulisi
erityisesti ottaa huomioon?
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